DIE RESTAURIERUNG DES EHEMALIGEN MULLERHAUSES
DER ,, DE VROUW JOHANNA , — MUHLE IN EMDEN 2003-2007

Zusammenstellung: Joachim Frerichs — Emder Mihlenverein e.V. — Mai 2007

In den Jahren 1995 bis 2004 hat der Emder Muhlenverein e.V. die ,De Vrouw Johanna“ — Muhle sowie
2003 bis 2004 das ehemalige Stallgeb&dude der Miihle komplett restauriert.

Auf dem Muihlengrundstiick befindet sich auRerdem das ehemalige Wohnhaus des Millers, das bis zum
Jahre 2002 von der Vorbesitzerin bewohnt war und nach ihrem Tod an die Stadt Emden Uberging.

Um die Restaurierung dieses Millerhauses in Angriff nehmen zu kdénnen, war es fir den Mihlenverein
erforderlich, mit der Stadt Emden einen Nutzungsvertrag fir dieses Haus zu schlieBen. Nach mehreren
Gesprachen mit dem Fachdienst Liegenschaften der Stadt entschied der Vorstand des Miuhlenvereins
kurzfristig, dieses zu tun. Der Vertrag wurde am 26. Juni 2003 unterzeichnet . Der Muhlenverein tber-
nimmt dabei unter anderem die Ublichen Lasten und stadtischen Abgaben, und es ist ihm gestattet, das
Mullerhaus auch anderen Interessenten langfristig gegen Erstattung der Belastungen zu tUberlassen.

Aufnahme vom 8. August 2005

Entgegen der urspriinglichen Absicht des
Muhlenvereins, zunachst keine Arbeiten
am Mullerhaus vorzunehmen, ergab sich
Anfang Dezember 2003 dazu doch eine
Gelegenheit. Die stadtische AAGE konnte
es beim Arbeitsamt erreichen, eine Ar-
beitsbeschaffungsmalnahme  genehmigt
zu erhalten. Dadurch konnten Anfang De-
zember 2003 Arbeitskrafte mit Abbruchar-
beiten im Obergeschoss des Miillerhauses
beginnen. Es stellte sich jedoch heraus,
wie bauféllig dieses zum Teil 200 Jahre
und rund 100 Jahre alte Geb&ude war. Die
Stadt als Eigentimerin sowie das Pla- [
nungsamt und die Denkmalschutzbehdrde ' :

der Stadt wurden sofort unterrichtet und - e
nach einer gemeinsamen Besichtigung, auch mit einem Statiker, entschieden, zunachst durch entspre-
chende Untersuchungen festzustellen, welche Mal3nahmen zur Bauerhaltung notwendig sein werden.
Erst danach kann Ubersehen werden, welche Investitionen notwendig sein werden. Mit dieser grundle-
genden Untersuchung wurde Anfang Dezember 2003 begonnen; es traten erhebliche Mangel zutage,
besonders auch im Erdgeschoss, die eine komplette Entkernung des Millerhauses erzwangen. Weitere
Untersuchungen werden deutlich machen, ob und in welcher Form das Millerhaus fur eine spéatere, noch
festzulegende Nutzung verwendbar sein wird. Auf jeden Fall war absehbar, dass sehr hohe Investitionen
erforderlich sein wirden, die der Muhlenverein allein nicht bewaltigen konnte. Dieses bestétigte auch der
Leiter der Denkmalschutzbehdrde der Bezirksregierung Weser-Ems Hermann Schiefer anlasslich einer
Besichtigung des Millerhauses am 10. Marz 2004.

Nach dem groRRen Zuspruch, den der Vorstand des Muhlenvereins am Deutschen Mihlentag 2004 tber
die durchgefihrten Restaurierungsarbeiten erhielt, aber auch in Anbetracht der mangelnden Standsi-
cherheit des Hauses, entschloss sich der Mihlenverein im Juni 2004, erste Schritte in Richtung Res-
taurierung des Mullerhauses  einzuleiten. Dabei war die Mdglichkeit, eventuell noch 2004 Arbeitsbe-
schaffungsmafRnahmen genehmigt zu erhalten oder die Unterstiitzung der stadtischen AAGE nutzen zu
konnen, ein weiterer Antrieb fir diese Uberlegungen. So wurde zunéchst eine Kostenschatzung ange-
fertigt, die Investitionen von rund € 350.000 auswies, sowie Gesprache mit der AAGE gefluihrt, um he-
rauszufinden, welche Einsparmoglichkeiten durch deren Einschaltung gegeben sein kdnnten. Diese Ge-
sprache fanden Anfang Juli 2004 statt.

Jetzt war es an der Zeit, im Vorstand und Beirat des Emder Mihlenvereins eine grundsatzliche Ent-
scheidung iiber die Restaurierung des ehemaligen Ml lerhauses herbeizufiihren. Die Sitzung wurde
fir den 05. August 2004 einberufen, Vorstand und Beirat waren vollzahlig anwesend. Nach sachlicher
und produktiver Diskussion wurde entschieden, alle notwendigen Gespréche einzuleiten, die fiir die Res-
taurierung erforderlich sind. Voraussetzung fir die Umsetzung des Beschlusses sei allerdings, dass sich
die Stadt Emden als Eigentiimerin des Gebaudes mit einem grof3eren Betrag an der Finanzierung betei-
ligt. Es solle deshalb zunéachst ein Gesprach mit dem Oberblrgermeister gesucht werden, das an 26.
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August 2004 stattfand. Von Seiten des Mihlenvereins nahmen der Vorsitzenden und der Stellvertretende
Vorsitzende teil. Herr Brinkmann erklarte die im Grunde bekannte unglinstige Finanzlage der Stadt, zeig-
te sich aber dem Projekt gegentiber aul3erst aufgeschlossen und sagte zu, innerhalb der Stadtverwaltung
Uberlegungen anzustellen, wie die Restaurierung des Miillerhauses mit Unterstiitzung der Stadt auf den
Weg gebracht werden konnte. Es sollen besonders auch Gesprache Uber anderweitige Finanzierungs-
maoglichkeiten gefiihrt werden.

Bei dem am 08. Méarz 2005 bei der stadtischen Wirtschaftsférderung gefiihrten Gespréach zeigten sich die
Schwierigkeiten fir eine Finanzierung aus 6ffentlichen Mitteln, vor allem so lange nicht klare Entschei-
dungen uber eine spéatere Nutzung des Miillerhauses gefallen sind. Es sei auf jeden Fall ein ,Konzept"
erforderlich, ohne das Antrage auf Finanzierungsbeihilfen zwecklos seien.

Aber wie es dann manchmal kommen kann: die stadtische AAGE signalisierte, dass es maoglich sei, bei
der Bundesagentur fur Arbeit kurzfristig eine Arbeitsbeschaffungsmalinahme fir 2005  zugeteilt zu
erhalten. Schnell konnten Gesprache vor Ort mit dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
in Hannover und Oldenburg, unter Hinzuziehung des Statikers Dipl.Ing. Detlef Béttcher aus Hinte-
Loppersum, sowie der stadtischen Denkmalschutzbehérde (Fachdienst Bauaufsicht) vereinbart werden,
in denen Ubereinstimmung (ber die durchzufiihrenden Arbeiten erzielt werden konnte. Sie resultierten in
dem Antrag des Muhlenvereins vom 15. April 2005 fir erste Sicherungsmalnhahmen ; nach weiteren
klarenden Gesprachen wurde dieser am 01. Juni 2005 unter der Nr. 20051404 genehmigt.

Die AAGE kindigte inzwischen die Genehmigung einer ArbeitsbeschaffungsmalRnahme _ an, die am 20.
Juni 2005 beginnen konnte; es sollten vier Arbeitskrafte fir einen Zeitraum von sechs Monaten einge-
setzt werden. Die Arbeiten begannen ziigig. Nach den notwendigen Ausschachtungsarbeiten im &lteren,
vorderen Teil des Mullerhauses traf am 29. Juni 2005 der Fertigbetonwagen ein, und innerhalb weniger
Stunden konnte eine ,biegesteife Platte — Dicke 16 cm, Q 221 unten oben“ gegossen werden. Auf dieser
Platte sind dann vom nachsten Tag an neue Innenwande (1/2Stein Unipor) aufgemauert worden. Die
vorgefundenen Kaminnischen und die Fenstertffnungen wurden in den frilheren Abmessungen und in
ihrer alten Lage wiederhergestellt. Der Monate Juli verging mit dem Aufmauern der neuen Innenwande,
die anschlieBend verputzt und geweil3t werden konnten. Es stellte sich heraus, dass die tragenden Bal-
ken im hinteren Teil des Millerhauses keine Sicherheit mehr garantierten, so dass (wie in der Miihle)
Konsolen gefertigt und angebracht wurden.

Im August 2005 entfernten die Maurer die alten Fenster des Hauses und bereiteten die Fensterdffnungen
fur die neuen traditionellen Blockrahmen-Schiebefenster vor. Auf der Rickseite des Hauses stellten sie
eine Fenstertffnung wieder her, sie war von den Vorbesitzern zugemauert worden. Die Absicht, dieses
auch am vorderen Giebel durchzufuihren, scheiterte an der Befiirchtung, dass dadurch die Hauswand
instabil werden kénnte. Die genehmigten Sicherungsarbeiten im Erdgeschoss waren damit erledigt. Jetzt
war es erforderlich, das Dachgestihl zu sichern. Nach eingehenden Gespréchen mit dem Statiker und
unter Hinzuziehung der Fachleute der AAGE konnte die Vorgehensweise abgestimmt werden. Mit diesen
Arbeiten wurde Anfang November 2005 begonnen, nachdem das notwendige Bauholz geliefert worden
war. Es war eine miihselige Arbeit, denn nicht weniger als rund 800 verzinkte Gewinde mit beidseitig
angebrachten Bolzen mussten durchgebohrt bzw. befestigt werden. Dadurch konnte jede einzelne Sparre
gesichert werden.

Die Losung der Frage eines Konzeptes fir die zukiinftige Nutzung des Millerhauses war Voraussetzung
fur Finanzierungsantrage. Zu diesem Zweck trafen sich der Vorsitzende und der Mihlenwart des Mihlen-
vereins mit dem Oberbirgermeister, dem Stadtkdmmerer und leitenden Mitarbeitern der Stadtverwaltung
am 23. Nov. 2005 beim Oberburgermeister. Es wurde beschlossen, eine Besichtigung mit einem in Res-
taurierungsarbeiten erfahrenen Architekten und Vertretern der Stadtverwaltung (als Eigentimerin des
Mullerhauses) durchzufiihren, um eine zeitnahe Kostenschatzung zu erhalten und Losungsmaoglichkeiten
fuir eine Nutzung zu suchen. Dieses Gesprach fand am 29. November 2005 im Miillerhaus statt.

Die Kostenschatzung des Architekten Dipl.Ing. Heinrich Busch der planbau nord GmbH. vom
05.12.2005 wies notwendige Investitionen von € 155.000,-  aus. Aufgrund dieser Unterlagen konnte
weitere Gesprache mit der Stadt gefiihrt werden, und nachdem die Stadt durch ihre Zukunft Emden
GmbH die Zusage machen konnte, dass aus dem EFRE-Programm € 100.000.- fiir die Restaurie rung
des Millerhauses verfiigbar _ gemacht werden kénnen, wurde am 06. Februar 2006 mit der Stadt Em-
den vereinbart, jetzt alle notwendigen Schritte fur einen baldigen Beginn der erforderlichen Arbeiten zu
unternehmen. Am 08. und 11. Februar 2006 wurde die weitere Vorgehensweise mit dem Architekten
abgestimmt. Dieser startete kurzfristig Preisumfragen. Aufgrund der aus dem EFRE-Programm flieBen-
den Mittel war Eile geboten, da die Restaurierungsarbeiten bis zum 30. September 2006 abgeschlossen
sein mussten. Der Muhlenverein wollte sich inzwischen um weitere Gelder bemuhen.

Diese Aufgabe erschien schwieriger als gedacht: nachdem bei allen Institutionen, die schon bei der Res-
taurierung der Mihle geholfen hatten, Finanzierungsantrage gestellt waren, zeigte sich, dass aus diesen
~1opfen” praktisch nichts mehr zu holen war. Es hagelte nur Absagen! Somit blieb nichts anderes lbrig
als sich zunachst einmal den Ausbau des Erdgeschosses firr die ,Paddel und Pedal“-Station vorzuneh-
men und hinsichtlich der oberen Etage abzuwarten, wie sich die Finanzfrage entwickeln wiirde. Auf jeden
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Fall sollen alle Ausschreibungen den Gesamtausbau umfassen, damit eine genauere Kostenubersicht
vorhanden ist.

Fur die Tischlerarbeiten ergab sich ein akzeptables Ausschreibungsergebnis, und diese Arbeiten, vor
allem Blockrahmen-Schiebefenster und die Auenttr, wurden am 16. Marz 2006 bei der Tischlerei J. u.
H. van der Linde aus Emden in Auftrag gegeben. Das Submissionsergebnis fur die Elektroinstallation
sah die Firma Elektro Barth aus Emden-Petkum vorn; sie wurde am 16. April 2006 beauftragt und gebe-
ten, sofort mit dem Einbau zu beginnen.

Zwischenzeitlich hatten die Mitarbeiter der stadtischen AAFOG (friher AAGE) mit der Herrichtung des
Anbaus des Milllerhauses begonnen, in den die Sanitdranlagen installiert werden sollten. Alle alten Zwi-
schenwénde mussten entfern werden, neue Abflisse wurden gelegt und die fir WCs und Dusche not-
wendigen Zwischenwéande hochgezogen. Den Auftrag flr den Einbau der Heizungs- und Sanitérein-
richtungen _ erhielt die Firma Max Wagner & Sohn. Die AAFOG konnte die Wande verputzen, den Estrich
aufbringen und mit den Fliesenarbeiten beginnen, nachdem die Firma Wagner zuvor die unter Putz lie-
genden Teile der Sanitareinrichtung eingebaut hatte.

Im April hatten die Tischler die Fenster in der Werkstatt fertig gestellt, so dass der Einbau in der zweiten
Aprilhélfte durchgefiihrt werden konnte. Mit diesem Einbau erhielt das Miillerhaus erstmalig wieder ,sein
Gesicht".

Die Ausschreibung fur die Malerarbeiten ergab ein Ergebnis zu Gunsten der Firma Helmut Hollander,
der am 19. April 2006 der Auftrag Ubertragen wurde.

Die Denkmalpfleger hatten sich die Entscheidung Uber den Farbanstrich fir die Fenster, Turen, Decken
und den Aul3enanstrich vorbehalten. Am 18. Marz 2006 trafen sich Herr Schiefer vom Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Frau Ulrike Marschall von der stadtischen Bauauf-
sicht, Herr Architekt H. Busch, Malermeister Hollander sowie der Emder Muhlenverein im Mullerhaus zur
Besichtigung und Entscheidung. Es wurde Ubereinstimmung tiber die Farbténe erzielt, ein groRes Prob-
lem ergab sich jedoch bei der Behandlung der Aul3enwande, deren Zustand das urspriinglich vorgesehe-
ne Uberstreichen nicht ratsam erscheinen lieR. Herr Schiefer hielt es fuir angebracht, den alten Anstrich
abschleifen zu lassen, um eine nachhaltige Behandlung zu gewahrleisten.

Dieses wirde jedoch erhebliche, nicht einkalkulierte Mehrkosten bedeuten, so dass der Mihlenverein
sich eine Entscheidung vorbehielt und zunachst eine Ubersicht (iber den Finanzstatus erstellen wollte.
Zwischenzeitlich Gbermittelte Herr Malermeister Hollander ein Zusatzangebot, das mit zuséatzlichen Auf-
wendungen von rund € 7.500,- abschloss. Es wurde vorgeschlagen, den alten Spritzputz der Fassaden
mit einer Diamant-Schleifmaschine zu entfernen und die Flachen mit einem ,mineralischen, kalk-
zementgebundenen Werktrockenmdartel, Mortelgruppe F 11, in ca. 2 mm Dicke mit der Kelle aufzuziehen
und mit einem Filz- oder Schwammbrett zu Uberarbeiten”.

Die Finanzubersicht und vor allem die Einsicht, dass der urspriinglich vorgesehene Farbanstrich der Fas-
saden unwirtschaftlich und unzweckmaRig ist, veranlasste den Mihlenverein, der Firma Hollander den
Auftrag gemafld Angebot zu Ubertragen. Die Schleifarbeiten konnten dann bei schénem Wetter Anfang
Juni, in den Tagen vor und nach Pfingsten, vorgenommen werden. Dabei war das rund um das Miiller-
haus aufgestellte Gerist aul3erst wertvoll. Das warme und sonnige Wetter trug dazu bei, dass der Ans-
trich reibungslos und tadellos aufgebracht werden konnte. Nach Entfernung des Geriistes erstrahlte das
Haus in neuem Glanz und vermittelte einen hervorragenden Eindruck. Zwischenzeitlich konnten die Maler
mit den ersten Farbanstrichen, entsprechend der Abstimmung mit der Denkmalpflege, beginnen. Die
Balken und Decken wurden verschiedenfarbig gestaltet, so wie sie in friheren Zeiten ausgesehen haben
kénnen. Zeitgleich nahmen die Elektriker und Installateure ihre Einbauten vor, so dass alle Gewerke ihre
Zeitvorgaben einhielten.

Da die alten Dachrinnen und Fallrohre des Millerhauses abgéngig waren, musste auch hier gehandelt
werden. Die Firma Déacher von Schnell GmbH. Machte fir diese Dach- und Klempnerarbeiten _ ein An-
gebot, dessen Preise als angemessen und ortstiblich angesehen wurden. Der entsprechende Auftrag
wurde am 23. Mai 2006 erteilt. Die angebotenen Arbeiten wurden dann ziigig erledigt.

Erfreulicherweise bewilligte die Agentur fiir Arbeit auf Antrag der AAFOG erneut eine Arbeitsbeschaf-
fungsmafRnahme , die am 15. Mai 2006 fur vier Arbeitskréfte begann. Sie wurden im Obergeschoss des
Miullerhauses tatig, erneuerten den teilweisen maroden Fu3boden und flhrten die Sicherungsarbeiten am
Dachstuhl zuende. Die Mal3nahme lief sechs Monate.

Die Sicherungsarbeiten konnten bis Anfang Juni 2006 beendet werden und die Tischler der AB-
MaRnahme im Erdgeschoss mit dem Verlegen des FuRBbodens beginnen. Zunachst waren Bitumen-
schweil3bahnen verlegt worden, um eine eventuelle Feuchtigkeit aus dem Untergrund zu vermeiden.
Darauf legten die Tischler 18 x 18 Kanthdlzer sowie SchweiRwolle als Warmeddmmung zwischen diese
Balken. Der verlegte HolzfuRRboden besteht aus 35 mm starken Larchenbrettern, die mit einer Fulileiste
aus gleichem Material abgedeckt werden. Mitte Juli 2006 waren die Verlegarbeiten beendet, und ein ers-
ter Farbanstrich, entsprechend der Vorgabe der Denkmalschiitzer, konnte aufgebracht werden.

Es war beabsichtigt, urspringlich vorhandene alte Innentiiren fir das Mullerhaus zu verwenden. Bei
einer Besichtigung stellte sich jedoch heraus, dass diese entweder nicht mehr vorhanden oder aufgrund
ihrer Abmessungen nicht brauchbar waren. Deshalb wurde es notwendig, neue Innentiiren anzuschaffen
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und einbauen zu lassen. Die Tischlerei J. u. H. van der Linde bot diese Lieferung und Arbeiten am 07.
Juli 2006 zu einem Gesamtpreis von rund € 6.200,- an und wurde entsprechend beauftragt, obwohl es
sich hier um nicht einkalkulierte, also zuséatzliche, Kosten handelte.

Wahrend der Sommermonate, abgesehen von einer zweiwdchigen Urlaubszeit, gingen alle Arbeiten zii-
gig voran; jeder Besucher war begeistert tiber den Fortschritt und vor allem tber den optischen Eindruck,
den das Gebaude jetzt, im Gegensatz zum vorherigen maroden Zustand, machte.

Da der Denkmalschutz grof3en Wert auf den Wiedereinbau von ,Butzen _ (Schlaf- gelegenheiten) legte,
wurden je zwei davon in den beiden vorderen Raumen des Millerhauses eingebaut; die Kosten lagen bei

Aufnahme vom 15. Januar 2007

rund € 3.300,-. Diese Arbeiten konn-
ten in der ersten Oktoberhélfte be-
endet werden.

Die restlichen Arbeiten wurden ziigig
abgewickelt, so dass bis_Mitte No-
vember 2006 alle Einbauten usw.
fertig gestellt werden konnten. Zu
diesem Zeitpunkt war auch die Ar-
beitsbeschaffungsmalRnahme  des
Jahres 2006 beendet. Der Gesamt-
eindruck ist ausgezeichnet, es fehlt
lediglich noch die Einrichtung ent-
sprechend den Notwendigkeiten der
Paddel- und Pedalstation.

In den Jahren 2005 und 2006 sind
fir die Restaurierungsarbeiten des
ehemaligen Millerhauses insge-
samt rund € 172.000,- investiert
worden.

Am 06. Marz 2007 konnte das restaurierte Erdgeschoss des Millerhauses eingeladenen Gasten und der
Offentlichkeit vorgestellt werden. Es ist ein Schmuckstiick geworden, das betonten alle Anwesenden.
Herr Oberblrgermeister Brinkmann lobte das Engagement des Muhlenvereins und sprach den beteiligten
Handwerksfirmen, Herrn Architekt Busch und allen, die mitgeholfen haben, Dank und Anerkennung aus.
Wiederum sei eines der wenigen in Emden erhaltenen Baudenkmale fur die Bevdlkerung gesichert wor-
den. Der Vorsitzende des Emder Muhlenvereins wirdigte die angenehme und fruchtbare Zusammenar-
beit mit allen Beteiligten; es sei immer eine Freude gewesen und habe viel Spall gemacht, die Restaurie-
rungsarbeiten zu begleiten. Er ging besonders auf die Zusammenarbeit mit der Denkmalspflege, der
stadtischen Zukunft Emden GmbH. und der stadtischen Ausbildungs- und Arbeitsférderungsgesellschaft
(AAFOG) ein, die zum Gelingen tatkréftig beigetragen héatten. Die Emder Handwerksfirmen hatten eine
ausgesprochen gute Arbeit abgeliefert.

Erfreulich war, dass der Muhlenvereinsvorsitzende den Gésten von einer finanziellen Unterstiitzung
durch das Niederséchsische Landesamt fur Denkmalpflege berichten konnte. Dieses Amt stellte fiir den
Einbau der Blockrahmen-Schiebefenster einem namhaften Betrag zur Verfliigung, der rechtzeitig zum
Einweihungstag auf dem Konto des Muhlenvereins eingegangen war.

Es war abgesprochen worden, dass der Betrieb der Paddel- und Pedalstation von der Emder Reede-
rei AG. EMS Ubernommen _ wird. Nach einigen Vorgesprachen und dem Austausch eines Vertragsent-
wurfs wurde der endgiiltige Nutzungsvertrag am 15. Mérz bzw. 01. Mai 2007 unterzeichnet. Die Uberga-
be geschah am 10. Mai 2007.

(0]

Jetzt ist also wieder ein Teil der Mihlenanlage restauriert. Was bleibt noch zu tun ? Der Emder Mihlen-
verein hat sich vorgenommen, das Obergeschoss des Millerhauses, das bautechnisch gesichert ist,
endglltig auszubauen und zu restaurieren. Das soll geschehen, sobald dafiir die notwendigen Finanzmit-
tel zur Verfugung stehen. Zwischenzeitlich kann Uber die Nutzung nachgedacht werden. Auf jeden Fall
soll im Sommer das Umfeld des Miihlengelédndes auf dem Marienwehrster Zwinger hergerichtet werden.
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